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Virksomhed

Hvem er Entreprengrfirmaet Einar Kornerup ?

KORNERUP

“Einar Kornerup startede med en enkel mand, en murske, en spand og en traekvogn.
Sdledes udstyret gik firmaets oprindelige grundlaegger Einar Kornerup nemlig rundt
til folk pa Frederiksberg og lavede skorstene, sma reparationer, og forefaldende
murerarbejde”

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Initiering Dispos

Virksomhed

Organisation: Einar Kornerup A/S

Einar Kornerup A/S

Entreprengrfirmaet . . . .
Einarr:(ornerup afs ‘ EK-Viktoria A/S Einar Kornerup Jylland A/S EK-Materiel A/S EK-Ejendomsadministration A/S

Einar Kornerup A/S er delt op i 1 hoved koncern hvor i der er 5 datterselskaber

Feelles malsaetning for hele Einar Kornerup Koncernen:

"Vi vil udfgre byggeopgaver baseret pa kvalitet og godt handvaerk”

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Initiering Dispositions

Virksomhed

Organisation: Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S

Beskaeftiger i alt 182 medarbejder

Direktion )
Kerneforretning:
Nybyggeri
Personale :
Ombygnin
| Tilbud yEning
T renovering
Regnskab restaurering
Sekrertzer
Fokusomrader:
Entreprisechefer Kundetilfredshed
medarbejdere
ledelse
I kvalitet

miljg og arbejdsmiljg

Entrepriseledere
Byggepladsledere
Byggepladsingenigrer

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Initiering g Dispositionsforslag

Virksomhed

Kontor Domicil

Samlede Brutto m2: 4539 m2
Ekstern lejer: 2067 m2
Brutto m2: 2472 m2

Medarbejder: 72 pers.
Brutto areal / m.arb.: 34,3 m2

', "CPH Lufthav
Amager ! _ s Nggletal

Ejendoms drift omk.: 4.887.234 kr.
Husleje arlig: 2.842.900 kr.
Kr./m2/ar: 1150 kr.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



MLCCIT enisson  programmering

Virksomhed
Pkonomi
Omszetning
Entreprengfirmaet Einar Kornerup A/S Bedste resultat:
Omst.06: 712,3 mio. kr.
800
700 ~L12,3 Darligste resultat:
600 A \"99"79\635'6 Omst. 10:  429,4 mio. kr.
£ 500 / \ _~ 5236
s W 479,2 M4 Seneste resultat:
§ 400 - : Omst. 11:  523,6 mio. kr.
S 300 e Omsaetning
200 ———Overskud eft. Skat Overskud
100 Bedste resultat:
0 o6t 8 T 385 40 4h33:6—24 159 Ovs.06: 49,2 mio. kr.
¢ & & & & & & & & v .
I S S S S S S S S S Dérligste resultat:
> > K > > K > > > K .
N I S A~ SR SR S R Ovs. 11: 12,9 mio. kr.
N N N N N N N N N N
NG NS NG NG NS NS NG NS NS NS
$ o F F F F F F S
N N N Seneste resultat:
Omst. 11: 12,9 mio. kr.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Initiering

Strength
Styrke

* Anerkendt firma i byggebranchen

* Loyale medarbejdere
* Trafik - Naer motorvej

Opportunities

Muligheder

* Udvidelse til nabo lande

* Branding - Gere virksomheden mere
kendt

* Implementering af nye tekniske Igsninger

* Optimering af Brutto m2 pr medarbejder

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Weakness

Svaghed

* Hoj husleje
* Gammel og foraeldet IT og Tekniske

Igsninger
* Ingen Erfarings/Videns database
* Umoderne kontor indretningslgsning
* Minimal branding gennem bygning
* Mange uudnyttede m2.

Treats:
Trusler

* Andre Entreprengr virksomheder
* Politiske beslutninger
* Pkonomisk krise

Styrke:
Trafikal tilgeengelighed via bil
Medarbejder

Svagheder:

Hgj husleje

Mange kvadratmeter ift. antal ansatte
Foraldede teknologiske beregnings midler

Muligheder:
Branding
imering af areal disponering

Politiske Beslutninger
@konomisk krise




, Virksomhed
SpecialeRapport

. Indhold:
Specialerapport nene

Facilities Management

- Husningsmetoder for Entreprengr firmaet Einar Kornerup A/S 4 a Ite rn ative H u S n i n gs m od e I | e r
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Michael Estimo — mestimo@gmail.com
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Initiering ing

Virksomhed

Alternative husningsmodeller

MOdE' 1: Optlmerlng af eksisterende

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Nggletal

Ejdm drift omk.: 4.035.428 kr.

Husleje arlig:
Kr./m2/ ar: 1150 kr.
Brutto areal: 2055 m2

Brm2 /m.arb.: 28,54 m2

Nggletal

Ejdm drift omk.: 2.256.558 kr.

Husleje arlig:
Kr./m2/ ar: 700 kr.

Brutto areal: 1434 m2

Brm2 /m.arb.: 19,9 m2

2.363.350 kr.

1.003.900 kr.

MOdEl 3: Ny Lejemal fuldt istandsat

Nggletal
Ejdm drift omk.: 2.101.319 kr.
Husleje arlig:  1.021.868 kr.
Kr./m2/ ar: 683 kr.

Brutto areal: 1496 m2

Brm2 /m.arb.: 20,78 m2

Nggletal
Ejdm drift omk.: 3.123.110 kr.

Husleje arlig:  1.787.600 kr.

Kr./m2/ ar: 1250 kr.

Brutto areal: 1430 m2

Brm2 /m.arb.: 19,9 m2




Virksomhed

Space Management—Analyse

Model 1: Optimering af eksisterende

Brutto Areal

Samlede netto areal+konstruktionsareal

Disponerbart nytteareal + Feellesrumareal
+Teknikrumsareal+ Fordelingsareal

Primaer nytteareal + Sekundaer nytteareal

100% '

86% X 14%
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Model 2: Ny lejemal ikke istandsat

Brutto Areal

Samlede netto areal+konstruktionsareal

Disponerbart nytteareal + Feellesrumareal
+Teknikrumsareal+ Fordelingsareal

Primaer nytteareal + Sekundzer nytteareal

Michael Estim
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Model 3: Ny Lejemal fuldt istandsat

Brutto Areal 100% '
0,
Samlede netto areal+konstruktionsareal 2B 7%'
Disponerbart nytteareal + Faellesrumareal 62% e 14% l
+Teknikrumsareal+ Fordelingsareal <

50% 12% J
i i
80 100

Primaer nytteareal + Sekundaer nytteareal

Model 4: Beliggenhed & Branding

Brutto Areal 100% l

Samlede netto areal+konstruktionsareal 95% 59

i o
Dlsponert.)art nytteareal + Fae!lesrumareal 63% '\?‘{\ q§\° 10
+Teknikrumsareal+ Fordelingsareal

Primaer nytteareal + Sekundaer nytteareal 57% 8%' J
s e e
80 1

0 20 40 60

00

Konklusion:

Brutto og Netto areal
forhold:

Model 1: 1.16
Model 2: 1.06
Model 3: 1.07

Model 4: 1.05

Nar man sammenligner
Brutto netto areal forholdet
pa modellerne er det

Model 4 som har det bedste
resultat




REN—-Analyse

REN-Analyse: Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S

Michael Estimo — mestimo@gmail.co

Dispositionsforslag

Resultat:

Omgivelser:

Grund:

Bygning:

Miljg:

Faciliteter:

Model 2:
Model 3:
Model 4:

Model 2:
Model 3:
Model 4:

Model 2:
Model 3:
Model 4:

Model 2:
Model 3:
Model 4:

Model 2:
Model 3:
Model 4:

Endelig resultat:

Model 2: 396 Model 3:

73
67
109

60
60
73

60
60
73

60
60
73

67

67
69

399 Model 4: 472

Virksomhed
Konklusion:

Benchmarken afslutter med et
endeligt pointresultat, hvor
modellen med flest point skal
ses som den bedste og mest
optimale model.

| dette tilfaelde er det Model 4
som har det bedste resultat.
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MLCCIT enisson  programmering

SpecialeRapport

Specialerapport

Facilities Management

- Husningsmetoder for Entreprengr firmaet Einar Kornerup A/S

L

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Konklusion

Beliggenhed:
God Trafik (bil)
Darlig Branding gennem bygning

Bygning:
Minimal fleksibilitet

Space management:
For hgj Brutto m2 pr. mdarb.
Darlig areal disponering

Tekniske faciliteter:
Ikke tidssvarende programmer
Ingen videns database

@konomi:
Ramt af gkonomisk krise
Trods krise stadig overskud

_ Virksomhed
Anbefalinger

Beliggenhed:

Teetter pa centrum
Branding

God omrade infrastruktur

Bygning:
Tidssvarende
Fleksibelt (indretning)

Space management:
God areal disponering
Effektivisering af Br. m2/ mdarb.

Tekniske faciliteter:
Tidssvarende Teknologi
Videns database

@konomi:
Generer stgrre overskud
Handtere gkonomisk krise (Drift)
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Due Diligence

Due Diligence

Nggletal
Ejdm drift omk.: 3.123.110 kr.

Husleje eftervisning
Husleje arlig:  1.787.600 kr.

Foto registrering (tilstand)
Leje vilkar

Balance beregning

Byg nyt kontra Leje
Ledighed erhvervs ejendom

Kr./m2/ ar: 1250 kr.
Brutto areal: 1430 m2

Brm2 /m.arb.: 19,9 m2

Case: Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S
- Rambgll Head Office

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Due Diligence

Facade nord vest Facade nord vest

Foto
registrering

Observationer

Emne Stand
Facade God
Tag NA
Vaegge God

Gulv overflader God
Vaeg overflader God
Loft overflader God

Konstruktion God

Interigr God
Dgre God
Trapper God
Toiletter God

Michael Estimo — mestimo@gmail.co




Due Diligence
Lejevilkar
Prospekt - Rambgll Head Office

Udlejer: SEB ejendomme A/S
Maegler: Sadolin & Albaek

Ikrafttraeden Depositum
1 januar 2012 eller efter naermere aftale. Kontant depositum svarende til 6 maneders
leje.
Uopsigelighed
2 - 5 ar gensidigt efter naermere aftale. Regulering
Lejen reguleres arligt i henhold til
Opsigelse nettoprisindekset,

. . . . min. 2 %, max. 5 %.
6 maneder for savel lejer som udlejer.

Moms
Lejemalene er momspligtige og alle
belgb tilleegges moms

Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse pahviler
lejer. Udvendig vedligeholdelse pahviler
udlejer.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Initiering Programmering Dispositionsforslag Projektfors
Due Diligence
Pkonomi eftervisning
INDT/EGTER | [uosiFTeR
1 MOMS E MOMS
Brut je pr_m2 pr. 3r k.| / & INDOMSK@B / GRUNDANSKAFFELSE pr. m2 bygning kr = [k -
Ejerbetalt bygningsdrif ke. | 5 18 K r./m 2 p rar. irepriser pa grund kr. = [kr -
et kr. kerudgifter k. 6.629 [ kr. 5303
[0 mkostninger kr. 2.000 [ kr. 1600

Investor afkast i % pr. ar 3,75% |GENERELLE FORHOLD kr. 1.000 | kr 1.000

i l i 62 UDGIFTER | ALT 803
UDGIFTER Brutto areal bygning m2 144

1 MOMS E MOMS Balance
[EJENDOMSK@E / GRUNDANSKAFFELSE pr. m2 bygning kr. -~ [k - Husleje stigning pr &r. kr. 746021
Entrepriser pd grund kr. - [k -
Handwerkerudgifter kr. 6.629 | kr. 5.303 E [Total ombygnings udgifter kr. 9.545.400
o i kr. 2.000 [ kr. 1.600
[GENERELLE FORHOLD kr. 1.000 [ kr. 1.000 Forrentnings tid i 4r °
12,8 ar
UDGIFTER 1 ALT kr. 9.629 | kr. 7.503
HAN DV ERKERUDGIFTER
V+5 PRISER [EGNE PRISER Balance FORUDS/ETNINGER
Eyezezmuppe k. = [ B B
Primzere bygni kr. — [k - -
Lette byg kr. 1.615 | kr. - VES Prishager
[Overflader kr. 1.974 | kr. - VES Prisbager
Vs anlkeg kr. 248 [ kr. = I Case: Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S
JEl anlz=g mm kr. B68 | kr. - - Udfzmiget af: Michael Estimo
Inventar mm kr. VES Prisbager Klasse: 7CFM 2012
JUDGIFTER | ALT r. 5.303 Kr/mz 03 Dato: 05-03-2012
[RTErance




Initiering

Dispositionsforslag

Leje kontra Byg nyt

kr. 80000000,0
kr. 60000000,0
kr. 40000000,0
kr. 20000000,0

kr. -

LEJE

Arlig husleje omk.:
Depositum omk.:

Byg Nyt

LEJE

/

AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR
0123456 7 8 910111213 141516 17 18 19 20 21 22 23 24

TooBe Grund omk.:

Bygge omk.:
Arlig Drift omk.:

Due Diligence

Forudsaetninger

1.787.500 kr.
893.750 kr.

7.242.950 kr.
16.630.900 kr.
1.345.630 kr.

Skeeringspunkt efter 23 ar

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



MLCCIT enisson  programmering

DI- Byggematerialer
Byggeriet langsomt pa vej ud af krisen
— En analyse fra DI Byggematerialer

" .Ledighedsprocenten for
erhvervsbygninger er, efter en kort
periode med bedring, tilbage pa et
rekordhgjt niveau..” S. 4-5

Kontor bygninger har en samlede
ledighed pa 8 procent.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Due Diligence

Ledighed erhvervs lejemal

Pct. Pct.
10 10

Z e
VAN S

0 I I I I I I I I I I I 0
co 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

Butik

Samlet m—— Kontor
Lager- og produktion

Kilde: Dansk Ejendomsmaeglerforening, seneste obs. 3 kvt. 2011




Initiering grammering

Due Diligence
- Husleje eftervisning

Case:

Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S
Rambgll Head Office

Udarbejdet af: Michael Estimo

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Dispositionsforslag

Konklusion

Foto registrering (tilstand)
Bygningen har staet et ar og har
veeret igennem alle arstider. Der
er ikke synlig skader udvendigt.

Indvendigt er bygningen i god
stand og fremstar som
nyistandsat

Balance beregning
Beregningen paviser et eventuelt
husleje stigning pa 518 kr./pr.
m2/ar. Tilbage betales pa 12,8
ar.

Byg nyt kontra Leje

Ifglge den udarbejdet Graf pa
byg nyt og leje viser det sig at det
fgrst kan betale sig at kgbe efter
23 ar.

Ledighed erhvervs ejendom
Generelt stor ledighed.
Ledighed pa kontorbygninger
er pa 8 procent.

Due Diligence

Leje vilkar

Det har ikke vaeret muligt at fa en
lejekontrakt pa bygningen. Der er
derfor taget udgangspunkt i de
informationer som findes i
prospektet for bygningen.

Anbefaling

Husleje Forhandling
Pa baggrund af forrige konklusioner
anbefales fglgende:

-Det anbefales ikke at leje i mere
end 23 ar.

- Det anbefales at forhandle om en
reducering af husleje stigningen.

- Det anbefales at leje med forkgbsret




Beskrivelse af projekt

SWOT - Analyse Styrke:

RAMB@L HEAD OFFICE - Brestaden Internationalt arbejdsmiljg
Centralt beliggenhed
S Shte Svaghed Omrade med eminent infrastruktur

* Anerkendt firma i byggebranchen * Hgj husleje MOderne tEkniSke I¢Sn|nger
* Loyale medarbejdere * Abenhed . .
¢ ttonah s Erfarings/Videns database
* Branding gennem bygningen . .
' gi:‘:gji:t:elfg;::teeilinlraslruklur Tllpassede kontor mIIJ¢er
* Moderne IT og tekniske lgsninger Bl’andlng Vla bygnlng

* Tilpassede kontormiljg
* Erfarings/Videns database

Svagheder:
Opportuhities Treat H H
O Muligheder Trusler |:|¢J hUSIeJe
* International arbejdsmiljo * Andre Entreprengr virksomheder Aben bygnlng
* Vidensdeling via bygningens struktur * Politiske beslutninger
* Udvidelse til nabolande * Pkonomisk krise
* Samarbejde med andre virksomheder
Muligheder:

Internationalt arbejdsmiljg (videns deling)
Videns deling (Bygnings indretning)

? engrfirmaet Ein rup A/ 1 H
Gt P e Samarbejde med andre virksomheder

2600 Glostrup

Radgiver: Michael Estimo

Hold: FM 2012 7C Trusler:
Politiske beslutninger
@konomisk krise

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Beskrivelse af projekt

Malsetninger for projektet

Relokkere Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S

Ombygning af lokalerne sa det passer til firmaets Krav og @nsker

Aktivitets basseret kontorlandskab
Branding af virksomheden
Vidensdeling princip

Implementere internt videns database

Digital arkivering

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



ORGANISERING:

Del3 -0Organisering

Organisation
Entrepriseform
Juridiske dokumenter

Bygherre radgiver

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Organisation Programmering

Projektets Organisation

Radgiver- Aftale

BH Radgiver.

—

ABR89

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Byggeudvalg

BH. /Udlejer
SEB EJENDOMME A/S

ABT93 ABS

Total

Entreprengr.

Dispositionsforslag

Lejekontrakt
—

Byggeprogram

—

IKT- Aftale

Bruger/lejer.
EEK Radgiver

Rad. Projekt.

Organisation

Entrepriseform:
Total entreprise

Licitationsform:
Samlede udbud i omvendt
Licitation

Udbudsform:

Begraenset udbud i
praekvalifikation

Leje:
Lejekontrakt udfeerdiges
for byggeri gar i gang.




Juridiske dokumenter

Radgiver - aftale
Bygherre
SEB EENDOMME A/S

Ridgiver:
Rambel| Danmark A/S

Case: Entreprancfimat Einar Komenup A/S
Ramball Head Office

ABRBY

Eyznerre:
S8 ejandomme 4/

Ramibgl Dmnmark AfS

Radgiver aftalen
udfzerdiges mellem
Bygherre og
Bygherre radgiver.

Aftaleforholdet
omhandler Juridisk
bistand fra radgiver
til bygherre.

ABR89

udfeerdiges mellem
Bygherre og Bygherre
radgiver. Eller
Entreprengr og
Radgiver

Aftaleforholdet
omhandler omfanget
og preaeciseringen af

arbejdet som radgiver

udbyder.

IKT - aftale
Total Entreprensr:

Entreprensrfimaet Einar Komerup

Rédgiver:
Dissing + Weitling

Cases Entreprenerfiriast Eiar Sermers AfS
Rambnl Head Offce

IKT - aftalen udfeerdiges
mellem Total
Entreprengr og radgiver.

Aftaleforholdet
omhandler projekterings
maengden og hvilke
format radgiver skal
udfzerdige tegninger og
dokumenter i.

ABT93

udfzerdiges mellem
Bygherre og Total
Entreprengr.

Aftaleforholdet omhandler
projekterings og
arbejdsydelsen pa projektet
samt hvilke krav der er for
materialer og udfgrelses.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Dispositionsforslag

Lejekontrakt

udlzjer:
SEB sjendomme A5

Lejer:
Entre prengrfirmast Einar
Kornerup A/S

ABS

Bygherra:
SEE Epndomme &/5

Totalentre premir

Exit Klausul

Bygherre:
SEB Ejendomme AfS

Totalentreprengr:
Enemazrke & Petersen

afs

Lejekontrakt
udfeerdiges mellem
Udlejer/Invester og
Lejer/bruger.
Udfzerdiges inden
udfgrelse.

Kontrakten omhandler
betingelserne for leje af

bygningens m2 og
hvilke forholde der
geelder.

ABS 2003
udfeerdiges mellem
Bygherre og Total
Entreprengr

Aftaleforholdet
Omhandler aftaler
om service ydelser

Exit klausul
udfeerdiges mellem
Bygherre og
Totalentreprengr

Aftaleforholdet
omhandler
standarden af den
stand bygning
overdragesi efter
endt drift periode.

SLA

erre:
SEB EJENDOMME A/S

Udbyder:

Samarbejdsaftale

Bvgherre:
SEE Eprdomme &/5

Lefer radgiver

Entreprisekontrakt

Bygherre:
SEBEjendomme AfS

Totalentreprengt:
Enemaerke & Petersen

afs

Organisation

SLA

udfaerdiges mellem
Entreprengr og
Service udbyder.

Aftaleforholdet
omhandler omfang
samt de kriterier
der er for service
aftalen

Samarbejdsaftale
udfzerdiges mellem
Bygherre radgiver
og Lejer Radgiver

Aftaleforholdet
Omhandler afklaring
praeciseringen af
projektet

Entreprisekontrakt
udfeerdiges mellem
Bygherre og Total
Entreprengr.

Aftaleforholdet omhandler
Pris sum, tvister,
forsinkelser , tidsplan,
andringer i arbejdet,
sikkerhedsstillelser mm.
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B EEESSS
PROGRAMMERING:

Del4 - Programmering

Krav og @nsker

Ide grundlag

Analyse om arealbehov
Areal programmering
Neaerhedsdiagram
Funktionsanalyse
Organisation
Udbudstidsplan
Dokumenter

Bygherre radgiver

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Programmering Dispositionsforslag

Kravog @nsker

Bruger/Lejer — Entreprengrfirmaet Einar Kornerup Krav Database

Specialerapport

Fadilities Management

firmaet Einar Kornerup A/S

DUE DILIGENCE (RISIKO)
Foto registrering (tilstand) =
Leje vilkar

Balance beregning

Byg nyt kontra Leje
Ledighed erhvervs ejendom

if

BYGGEPROGRAM
Bygherre krav & gnsker
Bruger krav & gnsker
Naerhedsdiagram
Arealprogram
Funktionsanalyse
Indeklima krav

D&V krav

Programmering

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Programmering

lde grundlag

Aktivitets baseret kontorlandskab
Indretning som bidrager til videns deling mellem medarbejderne.

Videns deling princip (Internt)
Digitalt videns database & arkivering
Feellesrum med arbejdsstationer

Rum principper
Abne arbejdsrum med god lysindfald
Blanding af dbne og lukket mgderum
Fleksibilitet i forhold til indretning (Konstruktioner)

Branding gennem bygning
Indvendig
Interigr i hgj kvalitet
Indvendig materialer i hgj kvalitet

Udvendig
Navn pa facaden (Synlighed)

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




Programmering

Analyseomarealbehov

Direktion
m2.:42
Personer:2

m2. pr. person21

Regnskabs afdeling
m2.: 108
Personer:9

m2. pr. person:12

Entreprisechefer
m2.:66
Persaner:6

m2. pr. parson1l

Sekretar
m2.:50
Persaner:s

m2. pr. parson-10

Entreprise (byggeleder og
B.Ingenigr

m2.:312

Personer:39

m2. pr. person®

IT-Afdeling
m2.:20
Parsanar:2

m2. pr. person:10

Tilbuds afdeling
m2.:96
Personer:8

m2. pr. person:12

Reception
m2.:10
Personer:1

m2. pr. person:10
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Michael Estim

Case:

Space Planning
Analyse

- Areal behov

Programmering

Narhedsdiagram

L Intenskentakt k Krav
2. Mindreintenskontakt o @nske
3. Lejlighedsviskentakt

Kontakt Krav & @nskertil Sekundaer Rum

A) Direktion

[ B) Entreprisechef

:C) Entreprise/Byggeleder & B. ingenior

I -]

D) Tilbuds afdeling

[ E) Regnskabs afdeling

wlinfwl|~

wiwllw|lw|lwl o

: F) Sekretar

G) IT afdeling

H) Reception

[ 1) Madelokaler

J) Kopi/printer

K) Arkiv

Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S

Funktionsanalyse

S Kewvemamined

—— Sneomnmrhed



Dokumenter/PDF/Bilag 1 Interview EEK Administrerende direktør Hans Christensen.PDF

Programmering Dispos

Programmering

Areal programmering

Direktion Regnskabs afdeling

m2.: 42 m2.: 108 L
Personer:2 Personer:9 o
m2. pr. person:21 m2. pr. person:12 K
Entreprisechefer Sekretaer a
m2.: 66 m2.: 50

Personer:6 Personer:5 |
m2. pr. person:11 m2. pr. person:10 e
Entreprise/byggeleder og B.Ingenigr IT- Afdeling n
m2.: 312 m2.: 20 o
Personer:39 Personer:2

m2. pr. person:8 m2. pr. person:10 r
Tilbuds afdeling Reception m
m2.: 96 m2.: 10 e
Personer:8 Personer:1 .
m2. pr. person:12 m2. pr. person:10

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Nerhedsdiagram Programmering

Kontakt Krav & @nsker til Sekundaer Rum
. Intens kontakt k  Krav
S e el el e 1 1
A) Direktion 1 2 2 2 1 3 3 k &

B) Entreprisechef 1 AP 24 3} 2| 3| 3|| k|| o

C) Entreprise/Byggeleder & B. ingenigr 21l 1 2] 2 3 2|l o

D) Tilbuds afdeling 2 2 2 3 3 k

E) Regnskabs afdeling 2111 311 2] 3 3 || o
F) Sekretaer 1 2 k ?
G) IT afdeling 3 3 3 3 3 3

H) Reception 3 3 3 3

1) Mgdelokaler k k ?

J) Kopi/printer ol || ol k|| o] k

K) Arkiv o || o

Michael Estimo — mestimo@gmail.co




Funktionsanalyse

Hovedfunktioner

Supportfunktioner )

Sekundaer rum )

Krav om nzerhed

e (nske om naerhed

Reception

m2.:10

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

IT- Afdeling
m2.:20

Personlig
Arkiv
m2.:0,6

Regnskabs afdeling
m2.: 108

Sekretaer
m2.:50

Tilbuds afdeling Entreprisechefer

m2.:96

Entreprise/byggeleder og B.Ingenigr
m2.:312

Programmering

Kopi/printer
m2: :35

Mgdelokaler
m2.: 80




Programmering

Organisation

Byggeudvalg

Styregruppe
Bygherre organisation Lejer organisation
Radgiver- Aftale Lejekontrakt
BH Radgiver. . .
BH. /Udlejer Bruger/lejer. Rambgll Danmark
i Management - EEKA/S
Consulting A/S SEB EJENDOMME A/S EEK Radgiver A/S
ABR89 Byggeprogram
ABT93 ABS
SLA IKT- Aftale

o]

Rad. Projekt.

Domiciludvalg Lejerradgiver

Forretningsudvalg

Total Entreprengr.

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Punkter

Spgrgemgde
Projektforslag
Forprojekt
Hovedprojekt
Udfgrelse

Aflevering

Byggeprogram & Praekvalifikation

Udbudsfase (inkl. Dispositionsforslag)

Drift og Vedligeholdelses periode 10 ar

Dispositionsforslag

projetortag Ot NGOl SSIO

Datoer
1o/122001 Programmering
06/02-2012
10/02-2012
07/05-2012
11/6-2012
UDBUDSTIDSPLAN
16/07-2012
20/08-2012
07/01-2013
10ar
UDBUDSPROCEDURE PROJEKTERING OG UDF@RELSE DRIFT
Byggeprogram& Udbudsfase Projektforslag Forprojekt Hovedprojekt Udfgrelse D&V 10 ar
Praekvalifikation
Udbud Myndigheds-
B & BH krav & gnsker godkendelse
-Spgrgemgde
- Areal disponering -Dispositionsforslag Hovedprojekt
- Design -Udveelgelse
- Udfgrelse -Kontrahering
-Drift
8 uger 13 uger 5 uger 5 uger 5 uger 20 uger 540 uger
December 2011 Maj 2012 August 2012 Januar 2013

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




Byggeprogram

BYGGEPROGRAM

EEK Domicil.

Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S
Isamarbejde med
SEB Ejendomme A/S

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Progr

Dispositionsforslag

Praekvalifikationsannonce

Michae! Estimo. FM7C
Emne: Praskvalikationssrnoncs

PREKVALIFIKATION 12/12.2011

Bygherre/Investar

Bygharre ridgiver
Management Conslting /5.

Hannemanns Alé 53

DX-Z300 Kabenhan 5

Kortaktperson: Hans Nielsan

Bruger/Lejer- Ridgiver
FA- Cansuing AgS.

‘agter st prasievalificere 5 Slbudsgivere, samt retten il at forhandie med 3 tilbudsgiver. Ordren vil bive tidelt den
Eilbusdsgiver, der har ophyidt tidelingskriterieme bedst.

Der skal beregnes ogprojekteres med:

Ormbygning : lovadestmeterpis sks moms; 6787 k.

Udvzelgelses Kriterier:

Kiiterimprengrfirmaets erfaringer fra lignende opgaver

Programmering

Udbudsbrev

Michas! Estimo FM7C
Emne: Udbudsbrey
Enemasrke & Petersen A'S
Ot Hansen Vei 1

4100 Ringsted
V. 10503698

Udbudsbrev

Der afholdes besgtigelsesaf grundarsalot:
Mannemanns Allé $3, 2770 Kastrup, tordag d. & Februar 20121 10.

Informatons- og spergemede afholdes pi
Hannemanas Allé 53, 2770 Kastrup, fredag . 10. Februar 2012 M. 12.

Udbudsmaterialet bestir af fplgende:

* Narvmrende udbudsbre, dateret d.06/02:2012
* Byggepmgram, deteret d. 06/02-2012

* Tibudsiste, dataret d.06/02-2012

= Overordnet tidsplan, dateret d. 06/02-2012

o IT-aftle, dateret d.06/02-2012

* Troog ove ekddng

hitg://www byggeweb.di/controlerXcmdshamepage
Brugernawn: EEKormerup

Tildelings Kriterier:

Vaegtning

Zdiatmoaogrfirmaets uddannelsesmaessige og faglige kvalifikad6péer hos de deltagende medarbejdere
Bopyiiargeg Onerfldkdemhedens kvalitets-, sikkerheds- og sund3@¥dssystem samt milj@styringssystem
MOpdysivigges Eum kiidwomhedens egenproduktion - Virksomhed20%seneste 3 ar regnskaber

36 I



Dokumenter/PDF/Byggeprogram REV B.pdf
Dokumenter/PDF/Prækvalifikation.pdf
Dokumenter/PDF/Udbudsbrev.pdf

DISPOSITIONSFORSLAG:

Del 5 -Dispositionsforslag

Indsamling af Krav og Behov
Besigtigelse - Registrering af eksisterende forholde
Byggeprogram - Dispositionsforslag
Fleksibelt zone

Indretning

Space Planning

Materialer

Tegnings materiale

@konomi

Tidsplan

Praesentation

Total Entreprengr

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Dispositionsforslag
Indsamling af KravogBehov

Granskning af udbudsmateriale - Byggeprogram Krav Database
BYGGEPROGRAM —
Bygherre krav & gnsker "
BYGGEPROGRAM Bruger krav & gnsker “‘ et v seasam
Tidsplan N | oo s
@konomi . O .

0 onam A8 L 130 Kt
e 0 s S

g o 1,
TR e o o v bt
o "L of mey

MYNDIGHED

Bygningsreglement 2010
Kgbenhavns kommuneplan 2011
Lokalplan 325 @restaden city center
Erfarings data

Enteprenatimast S ormerup A5 AT- Vejledninger

Viamarsej
$E8 Ejendomme A/S

BYGNING
Stamdata
Konstruktioner og installationer

KVALITETS SIKRING
Drifts og vedligeholdelses materialer

Michael Estimo — mestimo@gmail.com


Dokumenter/PDF/Byggeprogram REV B.pdf

Dispositionsforslag

Dispositionsforsl
Besigtigelse-Eksisterende forholde

Situation

Infrastruktur Indgang
" Naromrade:

Fields

Bella center
Ferring
Crowne Plaza
Faellen

Privat

Centrum 10 min
Lufthavn 5 min
Hovedbanegard 12 min

Offentlig

Centrum 10 min
Lufthavn 5min
Hovedbanegard 7 min

A -—EEKEGENRECEPTIOM @i
/

ELEVATOR

INDGANG BYGNING VIA GRESTADS B LVD. — Indgang tilEEK e e ———— Gaende

a— Arogler EEK — e K@rende

Michael Estimo — mestimo@gmail.com 39 .



Besigtigelse-Eksisterende forholde

Etage - Konstruktioner og Overflader

——==

|

] o

| S— !

=== Rambgll Head Office 1440 m2 udlejningsareal - 3 sal

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Dispositionsforslag




Dispositionsforslag
Besigtigelse-Eksisterende forholde

Eksisterende Funktioner og Installationer

Funktioner Ventilation Aircondition Varme

V Elev ftor
Tfappe

Trapper Elevator

feknik j
L=} o]

Service dgr Service dgr _

o]

Q
0

<

| | 2

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Dispositionsforslag

Aktivitets baseret kontorlandskab

- Dele platform for entrepriseleder, byggepladsleder og
bygningsingenigr.

- Arbejdssektioner med plads til maks. 17 ansatte

- Enkeltmandskontor med plads til samtale areal for 4 personer

- Centralt placering af kopirum, samt i neeromrader til deling for
flere sektioner

- Placering af afdelinger i forhold til analyseret naerhedsdiagram
og funktionsanalyse

- Fleksibelt Zone

Videns deling princip
- Indfgring af Relationel database
- SAP platform (styringssystem)

- Feellesrum projekteres med hensigtsmaessigt computerstik i
nzerhed (til baerbar computer).
- | Feellesrum rum skal der veere adgang til digitalt database

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Dispositionsforslag

Rum principper

- Placering af arbejdsstationer nzer facaden for at fa bedst
mulig lysindfald

- Brug af glas veegge for at abne rummene op

- Mgderum baseret pd mobil vaegge princip sa indretning
ikke er permanent

- Funktions @ placeret centralt i arealet. Skal indeholde
samtalerum og Kopirum

Branding gennem bygning
- Indvendig
Interigr i hgj kvalitet
Indvendig materialer i hgj kvalitet

- Udvendig
Navn pa facaden (Synlighed)

Fleksibilitet - Indretning
- Mobil rum i kernen
- Mobil veegge
- Fleksibelt indretning




Byggeprogram

Aktivitets baseret kontorlandskab
- Indretning som bidrager til videns deling
mellem medarbejderne.

Dispositionsforslag

Aktivitets baseret kontorlandskab

- Dele platform for entrepriseleder, byggepladsleder
og bygningsingenigr.

- Arbejdssektioner med plads til maks. 17 ansatte

- Enkeltmandskontor med plads til samtale areal for
4 personer

- Centralt placering af kopirum, samt i neeromrader til
deling for flere afdelinger

- Placering af afdelinger i forhold til analyseret
nzerhedsdiagram og funktionsanalyse

Michael Estimo — mestimo@g

Projektforslag

Dispositionsforslag




Dispositionsforslag

Byggeprogram

Videns deling princip (Internt)
- Digitalt videns database & arkivering
- Feellesrum med arbejdsstationer

Dispositionsforslag

Videns deling princip
- Indfgring af Relationel database
- SAP platform (styringssystem)

- Feellesrum projekteres med hensigtsmaessigt
computerstik i nzerheden (til baerbar computer).

- | Feellesrum rum skal der veere adgang til digitalt
database

Michael Estimo — mestimo(@



-rganisation Programmering

Byggeprogram
Rum principper
- Abne arbejdsrum med god lysindfald
- Blanding af abne og lukket m@gderum
- Fleksibilitet i forhold til indretning (Konstruktioner)

Dispositionsforslag
Rum principper

- Placering af arbejdsstationer neer facaden for at fa
bedst mulig lysindfald

- Brug af glas veegge for at abne rummene op

- Mgderum baseret pa mobil vaegge princip sa
indretning ikke er permanent

- Funktions @ placeret centralt i arealet. Skal
indeholde samtalerum og Kopirum

Michael Estimo — mesti

Projektforslag

Dispositionsforslag




"\isation Programmering Projektforslag -

Dispositionsforslag

Byggeprogram

Branding gennem bygning
- Indvendig
Interigr i hgj kvalitet
Indvendig materialer i hgj kvalitet

- Udvendig
Navn pa facaden (Synlighed)

Dispositionsforslag

Branding gennem bygning
- Indvendig
Interigr i hgj kvalitet
Indvendig materialer i hgj kvalitet

Rambagl|

- Udvendig

Navn pa facaden (Synlighed) EEK A/S

Michael Estimo — mestimo(



Dispositionsforslag

Habila system Lafuco system Habila system

Dispositionsforslag

Fleksibilitet — Indretnings zone
- Mobil rum i kernen
- Mobil veegge
- Fleksibelt (ikke permanent)

===  Mobil vaegge og rum

Michael Estimo — mestimo@gmail.com 47 -



Dokumenter/PDF/lafuco_go.pdf
Dokumenter/PDF/Habila_600_IA.pdf
Dokumenter/PDF/Habila_920_IA.pdf

Indretning
AKTIVITETS BASERET KONTOR LANDSKAB

P\l / '

“Arbejdet foregdr overalt hvor personen befinder sig”
Per Anker Jensen - Handbog i Facilities Management Kap. 5 Space Management . S. 125.

Fordele:

- Hgjner interaktionen mellem medarbejderne

- Bibeholder selvsteendigheden hos medarbejderen

- Vidensdeling

- Etabent miljp

- Projekt orienteret indretning af sma og store sektioner
- Blanding af faste og falles arbejdsstationer

Ulemper:
- Storrumskontor landskab — Meget stgj
- Bryder den personlig sfaere

Michael Estimo — mestimo(

Projektforslag

Tjekliste til indretning af interaktiv kontor miljg:

- Arbejdsplads til fast placeret medarbejder

- Arbejdsplads sektioner. Grupperinger/Projekt
arbejde

- Arbejdspladser med PC eller tilslutning til
baerbar(Kort varigt arbejdsstation)

- Arbejdsplads til leder enkeltmandskontor med
plads til samtale areal.

- Stille/smd mgderum

- Kreativ mgdelokaler med tavler og ophaengs
muligheder

- Formelle mgdelokaler med praesentations
udstyr.

- Uformelle mgdelokaler

- Cafe omrade

- Support funktioner (Print & Kopi rum. Artikler)

- Mobile arkiver

- Arkiv og journal system

Dispositionsforslag




Indretnings principper

INDRETNINGS PRINCIPPER

Arbejdsstationer:
- Placeret med god lysindfald
- Ikke med ryggen til gange
eller fordelings arealer
- Plads til personlig arkiv ved
arbejdsstation
- Undga lys reflekterende
mgbler

Mgdelokaler:
- God lysindfald
- Fleksible indretning
- Plads til opbevaring af
midlertidig dokumenter
- Computer og Net tilslutning

Printer & Kopi

Feelles rum

- Uformel mgderum
- Tilslutning til baerbar

M¢delokaler

Dispositionsforslag

- Tilslutning til Nettet
- God udsigt
- God lysindfald

- Printer rum skal kunne
Iukkes Mgderum 1
- Skal veere placeret sa det

bidrager til interaktion

D43 m?

émderum E\
[E i MQ! 02 Mmderum 3
11m? @D M@ 03

nlalaislslalals

sluiuivivnieIe -

14 m?

y

mellem medarbejderne.

Ve, EY

B -

Print & Kopi

|
29 m?

L AL D R

Falles rum Dele platform
zellesrum 0— ) |
B g b OO | ool G PSR
T 97 m? &0 { FLOZ C 7 [ Ploz [T ]
% i E:_ g\ - 20me ] []: j‘J 68 m? ﬂ: [:D
\ ) LQ Rrint & Kopi
[ y Eﬂl]““ |

L/

Enkeltmands kontor & Sektor

\@D}

"\fJ Chef

| ’“um rd

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




Space planning Dispositionsforslag
EEK - Arealdisponering

Forudsaetninger:
Byggeprogram

Implementering af byggeprogram
Implementering af relativ arealfordeling
Implementering af arealprogrammering
Implementering af naerhedsdiagram
Implementering af funktions analyse
Implementering af krav fra kravdatabase
Implementering af lov krav samt erfarings viden.

SO @ > [=

Kritik

Fordele:
- Aktivitets baseret kontor landskab
- Fleksibilitets zone (T-gkonomi. Behov styret)
- Centralt printer @ og mgderum
- Dele printer areal. Akustik aflukket i rum

- Arkiv rum placeret i forhold til afdelingsbehov Personale & Samlede arbejdstations m2 Andre arealer Negletal
- Fleksibelt funktionskerne (stgtte rum) E‘Ef’“‘“; 5"‘"‘";0 A T Fesrumearyal dntem) Bruttoareal
ers S
- Glasvaegge optimal lysindfald mecn 2 e A0 ]
- Felles rums areal placeret i primaerzone. Kop! rumvareal ArkiviDepotrum Disponerbart nytteareal Bruttoareal pr. medarbejder
m2 43,6 m2 26,5 Mz 1128 m2 20
Entreprisechefer lTéf\thllﬂ:)so Primesr 1056,5
Ulemper: 2 ‘ gs m ; - - Sekundasr: 717
Feelles rums areal pl i pri ' T 1 [l Arbejdsstationaresi samiede
- placeret i primaerzone Madsrumares oot
a m2: R onstruktionsareal
- Glasvaegge for stor abenhed Entrepriseleder, maoaT Antal medarbeider &

Byggeleder & Byggeingenior Tilbuds Afdeling | ‘ arbejdsstationer
m2 313 m2 99 ntal medarb.
Pers 39 Pers 8 WCiOmKissdning Antal arbost: 63
m2fper: &ma2 miper. 12 m2 m2 313 Fordelingsareal
m2 2206

Areal per Arbejdsplads

Regnskabs afdeling Reception ma2: 11,2
m 08 meq 0 Teknikrum Teknikrum

m2/per: 10 m2 m2 24.9 mz 249

Brutto og Netto areal forhold
110

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




_ Dispositionsforslag
Materialer

Vaegge Gulve

Mobil vaegge Bambus

Glas Klinke

Aluminium /Glas Linoleum

Tree

Indervaegge Lofter
Gips Gips akustik systemlofter =

Gips systemlofter

Michael Estimo — mestimo@gmail.cc




: : Dispositionsforslag
Tegnings materiale

Plan:
Situationsplan
Etageplan
Mal plan
Mgbleringsplan
Gulvplan
Loftplan
Space management plan
Indretningsprincipper

Snit:
SnitAA1 &2
SnitBB1 &2

Facader:
Nord, Syd, @st og Vest Facader Tegningsliste Dispositionsforslag

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Tegninger/PDF Tegninger Disp/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Disp/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Disp/Facader
Tegninger/PDF Tegninger Disp/Plan
Dokumenter/PDF/Tegningsliste Dispositionsforslag.pdf

PDkonomi Dispositionsforslag

Total gkonomi gulv Anlaegsudgifter

Fordelingsdiagram
Anlagsudgifter i g

M Dgrer
Dgrer Kr.  294.269
_ / . Loftkonstruktion Kr.  371.208 B Loftkonstruktion
= | . ) Mobilindervaegge Kr. 1.350.924 -
; Inderveegge Kr.  432.073 BB e e s
Gulvkonstruktion Kr.  738.720 B Indervaegge
Ventilation & Varme Kr. 1.628.865
VVS & Aflgb Kr. 364.346 W Gulvkonstruktion
Elinstallationer Kr.  833.616 B Ventilation & Varme
Inventar Kr.  527.625
Generelle forholde Kr. 1.440.000 B VVS & Aflgb
Ombkostninger Kr. 2.880.000
M El installationer
1 alt eks moms Kr. 10.861.650
H Inventar
Kvadratmeterpris eks moms Kr. 7.542 u Generelle forholde

Total gkonomisk oversigt .
Drift budget

u Anlaegsudgifter Drift og Vedligehold Fordelingsdiagram
 Drift Tilleeg D&V kr. 486.200 m 10% Faste ejendomsdrift udgifter
ri ; . .
Faste ejerldomeirlft udgifter Kr.  71.250 u 5% Feelles driftsudgifter
Vedligehold Fzelles driftsudgifter Kr.  54.516
Renggring Kr. 215.274 u 32% Renggring
Forsyning El Kr. 146.850
Forsyning Vand & Aflgb Kr. 21.661 u 22% Forsyning El
Forsyning Renovation Kr.  26.928 o .
[
Forsyning Varme Kr.  56.931 SRR DRI eh
Vedligehold Kr. 105.764 4% Forsyning Renovation
1 alt eks moms Kr.1.185.374 8% Forsyning Varme
e 16% Vedligehold
Kvadratmeterpris/ar eks moms Kr. 829
Kvadratmeterpris/ar eks moms Kr. 223

Michael Estimo estimo@gmail.com



Dokumenter/PDF/Totaløkonomi Gulvbelægninger.pdf

Tidsplan
Udfgrelsestidsplan

Dispositionsforslag

El installationer
20/08-12 til 14/09-12

VVS & Aflgb Ventilation & Varme
20/08-12 til 26/09-12 20/08-12 til 14/09-12

Tidsplan poster

Poster

VVS & aflgb

EL installationer

Ventilation & Varme

Gulv Konstruktion

Loft Konstruktion

Indervaegge

Mobil Indervaegge
re

Inventar

Aflevering

Varighed
28 dage
20 dage
20 dage
35 dage
40 dage
40 dage
40 dage
9 dage
7 dage
7 dage

Gulv Konstruktion
27/09-12 til 14/11-12

Loft Konstruktion
02/10-12 til 26/11-12

Indervaegge
10/10-12til 04/12-12

Dgre Aflevering
24/10-12til 05/11-12 05/12-12til 12/12-12

Mobil Indervaegge Inventar
17/10-121til 11/12-12 28/11-12til 06/12-12

Installationer

Konstruktioner

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Finish & Aflevering


Dokumenter/PDF/Disp tidsplan.pdf
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Michael Estimo



PROJEKTFORSLAG:

Del 6 - Projektforslag

Granskning
Analyser

Tegningsmateriale

Total Entreprengr

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Dispositionsforsla Projektforslag

Granskning

Granskning af Dispositionsforslag

EEK Kontor Domicil

Michael Estimo — mestimo@gmail.com

Projektforslag

Krav Database

BYGHERRE DOKUMENTATION -
Tegningsmateriale =

@Pkonomi 2F-
Tidsplan

16032012

LAOSNINGSFORSLAG
Normalkonstruktioner
Knudepunkter
Materialer

MYNDIGHED/ ERFARINGS VIDEN
Bygningsreglement 2010
Erfarings data

AT- Vejledninger

ANALYSER

Brand analyse
Konstruktions analyse
Lyd analyse

Rum analyse

DRIFT & VEDLIGHOLD
Drifts og vedligeholdelses materialer




ering

Dokumenter

ANALYSER

LYD ANALYSE

EEK Domicil

BRAND ANALYSE

EEX Domicil M.ESTIMO ApS

i iy
—

KONTRUKTIONS ANALYSE

EEK Domicil

i

i

INSTALLATIONS ANALYSE

EEK Domicil

PKONOMI ANALYSE

EEK Domicil

Dispositionsforslag Projektforslag

Projektforslag

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Dokumenter/PDF/Pro. Lydanalyse.PDF
Dokumenter/PDF/Projektforslag Brand analyse rev a.PDF
Dokumenter/PDF/Pro. Konstruktionsanalyse.PDF
Dokumenter/PDF/Installations analyse Projektforsag.pdf
Dokumenter/PDF/Økonomi analyse Projektforslag.pdf

Tegnings materiale

Plan:

Projektforslag

Normalkonstruktioner:

Brand planer

Situationsplan Glas veeg

Etage plan Gips vaeg

Mal plan _ Mobil glas vaeg

Gulv plan Mobil vaeg

Loft plan Mobil rum vaeg

Vaeg plan = Etagedaek m. nedhangt loft

Installationsplan - Ventilation 1 Knudepunkter:
Installationsplan - Spildevand Glasvaeg til loft
Installationsplan - Varme Glasvaeg til gulv
Installationsplan - Brugsvand Gips veeg til loft
Gips veeg til gulv
Snit: t — Mobil vaeg til loft

Etagesnit snit AA 1
Etagesnit snit AA 2

Mobil vaeg til gulv

Etage snit BB 1 Detaljer:
Etage snit BB 2 Mobil vaeg vandret snit
Installationssnit IS 1 Glas - Gips vaeg hjgrnesnit
Installationssnit IS 2 Glas - Glas facadevaeg vandretsnit
3D Gips - Beton vaeg vandretsnit
Spraengt isometri - Oversigt Gips - Glas facadevaeg vandretsnit -
Spraengt isometri - Punkt last Installations detalje 1
Spraengt isometri - Linie last Facader: SESESSEEEE

Spraengt isometri - Vind last Nord, Syd, @st og Vest ‘ S ., E

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Facader
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/3D
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Plan
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Snit
Tegninger/PDF Tegninger Pro/3D
Tegninger/PDF Tegninger Pro/3D
Tegninger/PDF Tegninger Pro/3D
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/NK
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/KP
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/DT
Tegninger/PDF Tegninger Pro/Facader
Dokumenter/PDF/Tegningsliste Projektforslag.pdf

B EEESSS
DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE:

Del 7 -Driftogvedligeholdelse

Geaeldende forholde

D&YV Organisation
Valg af Drift & Vedligeholds Program
Procedure

Total Entreprengr

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




Dispositionsforslag

Projek Drift & Vedligehold

Drift & Vedligehold

Gaxldende forholde Krav
S i ) ) Database
Totalentreprisen inkludere en 10 ars driftsperiode.
Dette omfatter fglgende drift og vedligeholdes omrader
Drift & Vedligehold
ITOCC

Fglgende poster er indeholdt.
- Indvendig renhold
- Indvendig vedligehold
- Samt eftersyn & vedligehold af installationer

Fordelingsdiagram m 7% Til. RHO Reception
u 7% Til. RHO Vagt

m 7% Til. RHO Renggring vinduer
m 7% Til. RHO Frokostordning

= 7% Til. RHO Fitness

= 7% Til. RHO Postordning

= 6% Faste ejendomsdrift udgifter
= 4% Feelles driftsudgifter

= 18% Renhold

12% '
(\ R 2% Forsyning Renovation

5%
wa%” . 9%

12% Forsyning El
2% Forsyning Vand & Aflgb

5% Forsyning Varme
9% Vedligehold

Sigma. V&S priser
Udtrukket Post C - Drift & Vedligehold

C

*Tilleg RHO D&V

Reception & Omistilling

Vagt

Renggring vinduespolering

Drift & Vedligehold

Poster Pris/m2. pr ar
Tilleg RHO D&V * 340
Faste ejendomsdrift udgifter 50
Fzelles drift udgifter 38
Renhold 151
Fors. EL 103
Fors. Vand & Aflgb 15
Fors. Renovation 19
Fors. Varme 40
Vedligehold 74
lalt 829

Fitness (Valg fri)
Postordning (valg fri)

Frokostordning (Valg fri)

Michael Estimo — mestimo@gmail.com




-c.ion Programmering Dispositionsforslag Projektforslag Drift & Vedligehold

D&V Organisation Drift & Vedligehold

Byggesag EEK A/S

Bygherre Direktion
SEB
SLA ABS ABT93 g for
- drift og vediigeholdelsen i 1( TG
Strategisk | ¢ - | " i henhold tif BYggeprogram T
Regnskab
Sekretaer
Reception
Totalentreprengr
Enemarke & Petersen
SLA ABS
mmmmmmmm Entrepriseledere
Byggepladsleder
N Byggepladsingenigr
Taktisk . D&V ! D&V
( Drift leverandgr - Kontrol SLA - Renggrings kvalitet (SLA)
- Renggring - Forsyning
I - Forsyning (Installationer) - Bygning indvendig
< - Bygning indvendig - Space Management
i - Ventilation
Operativ [ Drift Operatgr - Kgling og varme

Michael Estimo — mestimo@g


Dokumenter/PDF/SLA.pdf
Dokumenter/PDF/abservice.pdf
Dokumenter/PDF/SLA.pdf
Dokumenter/PDF/abservice.pdf

Initiering Organisation Programmering

Valg af Drift & Vedligeholds Program

Krav og @nsker fra byggeprogram implementeres og
veegtes i analyse ark .

R}

B A LWL s | A
T

| o

\

Bygningsdelskort - Etagedak

Dispositionsforslag Projektforslag

Drift & Vedligehold

MainManager

KEY TO FACILITY EXCELLENCE
Vzlg lesningen der bedst opfylder dine behov

Service Retail Offentlig Corporate
Optimerer serviceleverancen Effektiv kadedrift og vedigehold Frigor ressourcer til Skraeddersyet dnft og
kerneydelsen vedhgehold

Main Manager


Dokumenter/PDF/Service.learning.jpg

rammering Dispositionsforslag Proje Drift & Vedligehold

Drift & Vedligehold
Procedure

Proces forlghb

Bruger Serviceudbyder Viceveert/Arbejder
Medarbejder Drift FM l Drift leverandgr l
Fejl melding / Problem Modtagelse af Fejl melding / Problem Udfgre, lgser Arbejd / Ordre
Tildeling Arbejd / Ordre
Arkivering

»
|

Drift leverandgr PORTAL

Main Manager

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



KONKLUSION:

Del 8 - Konklusion

Perspektivering - Areal Disponering

Perspektivering - @konomi

Er malsaetningerne for projektet ndet ?

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



Perspektivering Konklusion

Areal Disponering

Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S

For Efter
Bruttom?2 i alt 2472 m2 1440 m2
Brutto m2 pr. medarbejder 34,3 m2 20 m2
Disponerbart nytteareal i alt 1264 m2 1128 m2
Disponerbart nytteareal pr. medarbejder 17,5 m2 15,6 m2
Disponerbart nytteareal i procent af brutto 51,1% 78,3%
Brutto og Nytte areal Forhold Brutto og Nytte areal Forhold

M Brutto Areal W Brutto Areal

B Nytte Areal B Nytte Areal

Michael Estimo — mestimo@gmail.co




Perspektivering Konklusion
¢ konomi @konomi D&V
Besparelser EEK A/S
Nggletal Nggletal
Total Ejdm drift: Total Ejdm. drift omk.: 4.987.234 kr. Total Ejdm. drift omk.: 3.046.630 kr.
15 ar: 29.109.060 Kr.
Arlig: 1.940.604 Kr. D & V. C-post: 1.800.921 kr. D & V. C-post: 1.185.374 kr.
Husleje arlig: 2.842.900 kr. Husleje arlig: 1.787.600 kr.
15 ar: 9.233.205 Kr. : : : :
Arlig: 615.547 Kr.

Bygherre Provenu

Udgifter

Anlaegs udgifter m moms: 13.577.062 Kr.
Indteegter

Husleje m. 2 % ar. stigning: 15 ar 35.032.485 Kr.
Provenu: 21.455.423 Kr.




Er mlsetningerne for projektet ndet? Konklusion

Malsetninger Initering

Relokkere Entreprengrfirmaet Einar Kornerup A/S
Relokkeret til RHO. Nyt 1440 m2 Kontor Domicil

Ombygning af lokalerne sa det passer til firmaets Krav og @nsker
Analyseret virksomhedens krav og gnsker og har implementeret det i projektet

Aktivitets basseret kontorlandskab
Der er under indretningen blevet gdet ud fra et aktivitets baseret kontorlandskab

Branding af virksomheden
Branding sker ved valg af location samt visuelt branding af virksomheden pad facaden.

Vidensdeling princip
Videns data arkiv, samt indretningen af arealerne

Implementere internt videns database
Der er blevet implementeret et SAP database i firmaet, hvor alt internt viden og erfaringer digitalt lagres

Digital arkivering
Personlig data samt projekt data lagres internt i medarbejderens computer og i SAP Arkiv

Michael Estimo — mestimo@gmail.com s )



TAK FOR JERES OPMARKSOMHED

Michael Estimo — mestimo@gmail.com



